Ugyiratszam: LA/73/2023.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél Kétegyhaza Nagykozség Onkormdnyzata (székhely: 5741
Kétegyhaza, F6 tér 9.. adészama: 15725118-2-04, tdrzsszama: 725118. KSH statisztikai
szadmjel: 15725118-8411-321-04, bankszamlaszam: 11733027-15343549, képviseli: Abrudan
Andrea alpolgdrmester) Magyarorszagon nyilvantartasba vett telepiilési dnkormanyzat, mint
eladé (a tovabbiakban: Eladé),

mdsrészrél Toma Ildiké (szliletési csaladi és utonév: Toma Ildiko. sziiletési hely és id6: Gyula,
1982. 10. 25., anyja sziiletési csaladi és uténeve: Vigh Méria, személyazonosité igazolvany
szdma: 31149INE, személyi azonosité: 2-821025-0337, addazonositd jel: 8423000885) 5700
Gyula, Horvath Ferenc u. 10/B. szdm alatti lakos, magyar dllampolgar. mint vevd

¢s Bandulané Toma Madria (szliletési csaladi és utonév: Toma Maria, sziiletési hely €s id6:
Gyula, 1976. 05. 05., anyja sziiletési csaladi és utdneve: Vigh Maria, személyazonositd
igazolvany szama: 541561ME, személyi azonosité: 2-760505-3151, addazonosité jel:
8399362069) 5741 Kétegyhdza, Szent Imre u. 92. szam alatti lakos, magyar dllampolgar, mint
vevb (a tovabbiakban Vevdk egyiittesen: Vevék),

valamint Toma Janosné (szliletési csaladi és utdnév: Vigh Maria, sziiletési hely és idé: Sarkad,
1953. 05. 13., anyja sziiletési csaladi és uténeve: Sziics Méria, személyazonosité igazolvany
szama: 292510AH, személyi azonositd: 2-530513-1873, addazonosito jel: 8315431714) 5741
Kétegyhdza, Batthyany u. 77. szam alatti lakos, magvar allampolgar., mint haszonélvezd (a
tovabbiakban: Haszonélvez6)

—a szerz0do felek a tovabbiakban egyiittesen: a Felek — kozott az alulirott helyen és id6ben, az
alabbi feltételek szerint:

I. A szerzodés targya

= L1. Szerz6dé Felek az okiratszerkesztd iligyvéd altal a ,.Foldhivatal Online™ rendszeren
== keresztlil beszerzett, 2023. junius 27. napjan hatdlyos e-hiteles tulajdoni lap alapjan
e megallapitjak, hogy az Eladé kizérdlagos tulajdonat képezi a Kétegyhaza, belteriilet
764/27/B/4 helyrajzi szam alatti, a tulajdoni lap szerint 5741 Kétegyhaza, Szecsev
lakopark 1. B. épiilet 1. emelet 4. szdm cimmegjelolést, tarsashazi kiilon lapon felvett,
~ . dsszesen 68 m> alapteriiletil, 2 szobas, ,lakas™ megnevezésii ingatlan 136/3284 eszmei
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\‘\\} hényaddal egylitt (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan az 5741 Kétegyhaza, Szecsev
/ ;\7 lak6park 1. szam alatti (764/27 helyrajzi szamu) tarsashdz 6nall6 albetétje, melyhez a
( P .
7= tarsashézi alapité okiratdban meghatarozott helyiségek tartoznak.

1.2. Szerz6dd Felek megéllapitjak, hogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan tulajdoni lapjara
elintézetlen széljegyzet nem keriilt felvezetésre.

1.3. Az Eladé teltétlen garanciat vallal a kévetkezékre:
“'e szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. az Ingatlan tulajdonjoga
: ) irant senki, semmiféle igényt jelen szerzédés alairdsdig eld nem terjesztett és nincs
= ;‘2 k - semmilyen olyan teher vagy igény sem, amely az ingatlan-nyilvantartisba ugyan nem




keriilt bejegyzésre, de arrdl az Eladénak barmilyen formaban tudomasa lenne.

o szavatolja, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas és nincs olyan rejtett

hib4ja, amely a rendeltetésszerti hasznalatot akadalyozza.

e szavatolja, hogy nincs olyan szerv vagy személy, akinek joga (példaul elovasarlasi joga)

az Ingatlan tulajdonjoaanak a Vevokre atszallasat akadalyoznd, és nincs olyan szerv
vagy személy sem, akinek joga (példéul szolgalmi joga) az Ingatlan zavartalan birtokba
vételét, majd az Ingatlan zavartalan és klzarolagos birtokldsat és hasznalatat
akaddlyozna vagy korlétozna.

e szavatolja, hogy az Ingatlant adé- vagy egyéb koztartozas, hatosagi hatdrozaton alapuld

tartozas, koziizemi tartozds vagy kozos koltség tartozds nem terhell.

s szavatolja, hogy az Ingatlan viz-és gézelldtasa biztositott, de felhivja a Vevbk

figyelmét, hogy az Ingatlan nem rendelkezik villanyérdval. Az dramellatas
biztositasa érdekében mérdhely szabvanyositds, fogyasztd féeloszté csere a kizos
helyiségekben és foldeldszonda telepités sziikséges.

o szavatolja, hogy az illetékes foldhivatal elétt jelen szerzOdésre alapitott eljaras

- meginduldsaig a magatartasa kOvetkeziében az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen
olyan széljegy, illetve hatarozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értéket
csokkenteng, illetve a Vevok tulajdonszerzését akadalyozna.

o az Ingatlan értékesitése targydban Kétegyhdza Nagykdzség Képviselo-testillete

13/2023. (1L 22.) hataro;?atq"a' hozott dontést, mely az Snkormanyzat *vagmnaml és a
vagyongazdélkodés szabalyairol sz6l6 26/2007. (XII. 21.) Snkormanyz zati rendelet
rendelkezéseivel Ssszhangban aH

Szerz6d8 Felek rbgzitik, hogy amennyiben az Eladd barmely jelen pontban foglalt

S7a"atossaovallalasa sérillne, Vevak jogosultak jelen szerzddéstsl

ﬂl

il. A szerzodési akarat

Az Fladé eladja, a Vevok pedig jelen szerzbdés erejénél fogva meg@ asamijak az 1.1
pontban részietesen koriilirt Ingatiant egymds kozott egyenld %-'2 ardnyban, annak
minden természetes €s torvényes tartozékdval és alkotorészével egyiitt. A Vevdk az

Ingatlan ¥4-Y aranyu tulajdoni hanyaddra, tehdt osszesen az Ingatlan egészére kiterjedd

holtig tart6 haszonélvezeti jogukat a Haszonélvezére ingyenesen dtruhazzak, melyeta
Haszonélvezd koszonettel elfogad Vevok és Haszonélvezd kijelentik, hogy magyarul fni
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nem {itkozik akadalyba. korlatozva nincs, jelen jogligyletben sajat nevikben és javukra
Jamak el. Eladd pedig Magyarorszagon nynvantartasba vett telepiilési dnkormdanyzat,

szerz8déskotési képessége nem (itkozik akaddlyba, korlatozva nincs, jelen 1 jogligyletben
térvényes kepwselcue atjan jar el.

. A Vevék kijelentik, hogy az 1.1. pontban meghatdrozott Ingatlan vételi szandékuknak

megfelel, azt megtekintett allapotban, a tarsashdzi alapté okiratot megismerve, az abban

foglaltakat tudomasul véve vasaroljak meg.

. Szerz6d6 Felek az Ingatlan kolcsondsen kialkudott vételardt — egybehangzo
 akaratnyilatkozattal — 4.960.000,- Ft, azaz Négymillié-kilencszdzezer forint Osszegben
" allapfijak meg (a tovabbiakban: Vételir). Felek r0gzitik, hogy a Vételarat egy changzd
~akaratul alapjdn alakitottdk ki, ezért a szolgdltatds és ellenszolgdltatds ardnytalansaga
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jogeimén nincs és nem is lehet egymassal szemben semmilyen kvetelésiik. Ebb6l addddan
a Felek a szolgdltatis és elle nszglgaita‘tab értekének  ardnytalansagara alapitott
megtdmadasi jogot a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a jelen szerz6dés alairasival
kizérjak.

. A Szerz6d6 Felek rogzitik. hogy a Vevék a teljes Vételdrat a jelen adasvételi szerz6dés

alairasatol szamitott 3 napon belill atutaldssal fizetik meg az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11733027-15343549-00000000 szama  szadmlaszamara. Eladd a Vételar
bankszémlgjara t6rténé megérkezésérsél haladékialanul értesiti az  okiratszerkesztd
igyvédet a jévairdsrol szOol6 banki kivonat e-mail Gfjan torténd megkiildésével.
Okiratszerkesztd tgyvéd ezt kovetden jogosult és koteles jelen adasvételi szerz6dés
toldhivatalhoz t6rténé benyijtasara.

. Az Eladd feltétien és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz. hogy a Vevok

tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozésaban, '2-4 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
addsvétel jogeimen bejegyzésre keriiljon, ezzel a Vevék az Ingatlan Y%-Y% aranyt
tulajdonosaiva valjanak, valamint feltétlen ds visszavonhatation hozzajarulasat adja
ahhoz is, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanvadan a Haszonélvezé javara holtig tartd
haszonélvezeti jog kertiljon bejegyzésre. Szerz6dd Felek a szerzédés aldfrasival kérik az
tigyben hataskorrel és illetékességgel rendelkezd Békés Varmegyel Kormdanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly 3.-t61 a valtozdsok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését: a Vevlk részére az 'a-'% ardnyh tulajdonjog bejegvzesét, a Haszonélvezd
javara a holtig tarté haszonélvezeti jog bejegyzését az Ingatlan egészére vonatkozdan, az
Eladé oldalan a tulajdonjog egyidejii torlésével. Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr.
Liptak Anna {igyvédet (székhely: 5700 Gyula, Béke sgt. 47., kamarai azonosité szama:
36081346, addszama: 57651918-1-24) jelen okirat elk eszuesewi, ellenjegyzésével és az
okirat, tovabba mellékleteinek az illetékes foldhivatalhoz torténd benytjtisaval, a
toldhivatal el6tt jelen Gigyben jogi képviselet ellatasdval. Meghatalmazzak tovabba, hogy
az esetleges nylham ald elfrasok kijavitdsa érdekében a Foldhivatal eldtt neviikben és
képviseletiikben eljarjon.

. Az Ingatlant az Eladé a teljes Vételdr bankszdmldjara t6rténd megérkezését kvet6 3

napon beliil bocsatja a Vevék és a Haszonélvezd birtokdba, elére egyeztett idépontban,
jegyzdkonyv felvétele mellett. A birtokbaadas napjatél a karveszélyt a Vevék és a
Haszonélvez6 viselik.

A birtokbaadés napjéig felmeriils, de késébb szamlazandd koziizemi vagy maés dijak,
illetve kozos koltség megfizetése az Eladdét terheli, aki e kotelezettsége teljesitését
kifejezetten véllalja. Az elszamolas a szerz6d6 Felek altal a birtokba 1épés napjan
jegyzbkonyvben régzitett kdzlizemi mérddra-allasok alapjan térténil.

. Vevlk €s a Haszonélvezd a birtokba bocsatds napjatol élvezik az Ingatlan hasznait és

viselik annak terheit.

. Az Flad6 az éptiletek energetikai jellemzdinek tanGsitasardl szold 176/2008. (VI 30.)

~Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés ba) pontja értelimében az ingatlanra vonatkozd energetikai
tanusitvanyt beszerezték és a VevOnek atadta, melynek szdma HET-01608583.




1II.  Zaro rendelkezések

1.1, A Vevdk tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos koltségek (e-hiteles tulajdoni lap
beszerzése, foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij, ligyvédi munkadij) a \/evoket terhelik.
a birtokbaadassal kapcsolatos koltségek (energetikai tanusitvany elkészittetése) pedig az
Eladot.

[11.2. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel Osszefliggd
nyilatkozatokat, értesitéseket irdsban kozlik egymassal. Szerz6dd Felek hatalyos irasbeli
nyilatkozatnak, értesftésnek fogadjak el a jelen szerzédésben régzitett eimiikre ajanlott
postai kiilldeményként feladott nyilatkozatot, értesitést (a postai kiildemény a feladast
kovets 10. naptari napon kozoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a ktildo £l részére
.nem kereste”, ,.elkoltozott™, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel visszakiildedk), illetve a
személyesen atvett iratot is, ha az atvételt a cimzett alairdsaval tantsitja. Szerz6d6 Felek
vallaljak, hogy értesitési cimiik valtozasarél haladéktalanul {rdsban értesitik a masik felet.
azzal, hogy mindaddig, amig a masik &l értesitése meg nem torténik, a masik fél altal a
régi cimre kiildott értesités érvényes €s hatalyos.

IL1.3. Szerz6d6 Feleket az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoziatia az lgylet sordn keletkezd

illeték- és addfizetési kotelezettségekrSl. E kirben az okiratszerkeszié 1gvvé rogziti, hogv
— tekintettel arra, hogy az Elado telepiilési onkotmanvzat és nem 1 ter rjed ki rd a személyi
jovedelemadoérdl szold 1995, évi CXVIL 6 i : =
kg To‘xezeﬁsege nem keletkezik, A Vevéket — mint az Ingatlan m}a}dor oqé 1ak visszterhes
megszerzoit — msszterhcg vagyonatruhaz z% Zietek fizetési }g@ieﬁezeﬁseg terheh aZ
illetékekr8l sz616 1990. évi XCIUL torvény {a tovabbiakban: Itv.}) 18. §-a alapjar
haszonélvezeti jog ingyenes alapitdsa — m\mu,tte} arra, hogy a Vevlk €s a Haszonélvezd
egymés egyenes agi rokonai — az Itv. 17. § (1) bekezdés p) pontja alapjén illetékmentes.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a ferti jogszabalvi rendelkezésekrdl szolo Ugyvéd
taiékoztatast megértették.
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2010. évi CXXVL tv. “O/P § szoxegenek bmeﬁetesexel az ,Adatvéhozés kezelési
szolgéltatasrol”, amelynek online elérhet6sége: ¥ ~ . Felek jelen
okirat alafradsaval elismerik, hogy az eljiaré tigyvéd taiekoztaﬁa oket auol is, hogy a
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feltilvizsgalat
elvégzése kotelezd a  lakdépliletekben 1évé  lakasok  villamos berendezésén
tulaj donosvaltaskor illetve bérbeadaskor, kivételt képez ez aldl. ha a kovetkez6 két feltétel
egyiittesen teljestil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségili
: taldramvédelem van és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védSkapesoldval
v védettek a felhasznaldi berendezések. Felek kijelentik, hogy a fenticket tudomasul vették
és megértették.

111.5. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv rendelkezésel
az iranyadok. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az eljard {igyvéd megfeleld €s kimeritd
tajékoztatast adott a vonatkozd hatdlvos jogszabalyokrdl (kiilondsképpen a Polgéan
Torvénykonyv, az nytv, az Itv. és az Szjatv).




111.6. Szerzddd Felek jelen szerzodést, mint Ggyvédi tenyvazlatot is frjak ald azzal, hogy a
szerzbdésben foglaltak mindenben megfelelnek az iigyleti akaratuknak és egyebek
jelen okiratba foglalasat nem Kérik. A Pelek azonositasat az eljard figyvéd a Jogligyletek
Biztonsagat Er6sitd Adatszolgaltatdsi Keretrendszerben elvegezie, személyazonossagukrol
a személyazonositd jgazolvanyok ellendrzése révén meggydzOdott, az elbirt adatokat az
okiratban valé rogzitéssel feltintette. Felek a szerzddés alairasaval hozzdjarulnak ahhoz,
hogy az eljard igyvéd a személyi adataikat kezelje. a személyl azonosito megadasanak
kotelezetiségét az ingaﬂan«nyihféntartésrél srle 1997, évi CXVIL torveny. az
adodazonositd jel megadasinak otelezettséaét az adozds rendjérdl sz016 2003, évi XCIL
tarvény frja el6. Szerz6dd Felek jelen szerzdis algirgsaval a GDPR rendelkezéseire
ﬁgyelemmel tudomasul veszik, hogy az itt rogzitett személyes adatokat az eljard figyved a
megbizasbol eredd jogi kitelezettségel teljesitése okan kezeli. illetve a Felekkel vald
kapecsolattartasra szolgdlo adatokkal a Felek hozzgjaruldsa alapjan, e célbdl rendelkezhet.
Az adatok kizérdlag az ingaﬂan—nyi}véntariéSi ¢s az ahhoz kapcsolédo eljarasban
hasznalhatéak fel Cs a jogszabalyban el6irt irattarozasi idelg tarolhatdak. Az eljard figyvéd
adatkezelési téjékoztatéja megtalalhatda Lo weboldalon. Felek adatai a
pénzmosds €s & terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol 52616
2017, évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmiv.) rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben
keriilnek rogzitéste, a F clek adatszolgaltatasn €s az sltaluk bemutatott személyazonossag
igazolésara a Pmitv. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

O

A Felek a szerzddést elolvastak, megériettek. 2gyezden értelmezték és mint valds ligyleti

akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag, sajat keziileg irtak ala. Jelen ingatlan
adasvételi szerzddés 5 szamozott oldalbol all és 6 példanyban keészUlt.

- Gyula, 2023. junius 28.
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Vevd Haszonélvezd
Készitettem és ellenjegyzent, egyben az okiraiba foglalt megbizast elvdllalom és
meghatalmazdst el fogadon.
i .
e, ., s
Gyulan, 2023, ¢v junius 28, napjan /j\g/
(:/f%.’ \
Dr. Liptak Anda figyvéd

Lamarai azonosito gzama: 36081346 STl
székhely: 5700 Gyula, Béke sgt. 47. ’ R
fgyszant: LA/T32023.







